* Gemeinde Zollikon

N\

Teilrevision der Bau- und Zonenordnung (BZO): Anpassung iibergeordnetes Recht

Rot: Anpassung an die PBG-Revision zur Harmonisierung der Baurechtsbegriffe, KRG Nr. 5059, sowie die dazugehorigen Revisionen der Allgemeinen
Bauverordnung und der Besonderen Bauverordnung Il vom 1. Marz 2017

Orange: Anpassung wegen Veranderung der Rechtsprechung
Hellgriin: Anpassung an PBG-Revision Klimaangepasste Siedlungsentwicklung, KRG Nr. 5860

Dunkelgriin: Anpassung an Masterplan fiir Spitalareal Zollikerberg vom 3. Mai 2024; Verfasser: Stiftung Diakoniewerk Neumiinster - Schweizerische
Pflegerinnenschule, Zustimmung des Gemeinderates vom 23. Oktober 2024 mit GR 2024-210

Hellblau: Anpassung an Regionalen Richtplan, Gesamtrevision vom 19. Dezember 2018

Violett: Anpassung Epilepsie-Klinik: Anpassung an Kantonalen Richtplan vom 18. Marz 2014 und daraus folgende Planung fiir das kantonale Entwick-
lungsgebiet Lengg

Gemeinde Zollikon Gemeinderatskanzlei Bergstrasse 20 Postfach 8702 Zollikon www.zollikon.ch



Bisherige Fassung
Vom 26. Juni 1996

Neue Fassung

Bemerkungen

1. Zonenplan und Ergéanzungsplane

Artikel 1 Zonen, Larm-Empfindlichkeitsstufen

Artikel 1 Zonen, Gestaltungsplane, Larm-Empfindlichkeitsstu-
fen

Erganzung des Titels mit dem Begriff "Gestaltungsplane"

" Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald oder um
kantonale und regionale Nutzungszonen handelt, in die nachfol-
genden Zonen eingeteilt.

2 Den Zonen werden aufgrund der Larmschutz-Verordnung Emp-
findlichkeitsstufen (ES) zugeordnet.

unverandert

Bauzone Kurzbezeichnung ES
1. Bauzonen
Kernzone K 1]
Zentrumszone z 1]
Wohnzonen
- mit niedriger Dichte und

offener Bauweise W 1.25 1l
- mit niedriger Dichte und

offener Bauweise W 1.35 1]
- mit niedriger Dichte W 1.60 1l
- mit mittlerer Dichte W 1.75 1l
- mit mittlerer Dichte W 2.10 1]
- mit mittlerer Dichte W 2.20 1l
- mit mittlerer Dichte W 2.40 1]
- mit hoher Dichte W 2.60 1l
Wohn- und Gewerbezonen
- mit hoher Dichte WG 2.60 1]
- mit hoher Dichte WG 2.70 1]
- mit hoher Dichte WG 2.90 1]




Bisherige Fassung
Vom 26. Juni 1996

Neue Fassung

Bemerkungen

Zone fir offentliche Bauten ~ Oe 1
2. Freihaltezone F I
3. Erholungszone E >
4. Erholungszone Tennis ET I

Zone fiir 6ffentliche Bauten Oe /i
Oe 3.3 1]
5. Kantonale Landwirtschaftszone Lka 1

Aufgrund des neuen Masterplans Diakoniewerk Neumiinster wird
die Zone Oe 3.3 neu eingefiihrt.

Der Regionale Richtplan vom 19. Dezember 2018 sieht zwischen
Unterhueb und Zumikon kein Erholungsgebiet mehr vor. Das Ge-
biet ist darin als Fruchtfolgeflache bezeichnet.

Die Erholungszone wird deswegen neu zu einer kantonalen Land-
wirtschaftszone umgezont.

3 Wohnzonen mit vertikaler Schraffur geméass Art. 20 Abs. 2 sind unverandert
der ES Ill zugeordnet
3bis Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist ein Gestal- unverandert

tungsplan aufzustellen.

— Der Gestaltungsplan Oberhueb soll die architektonisch-stadte-
bauliche Qualitat sicherstellen.

— Der Gestaltungsplan Blumenrain soll eine architektonisch-stad-
tebaulich gute Lésung fiir den Bau und Betrieb einer 6ffentli-
chen Alterseinrichtung sicher-stellen, die auch Alterswohnun-
gen und weitere Nebennutzungen umfassen kann, die der
Erfullung einer 6ffentlichen Aufgabe dienen.

— Der Gestaltungsplan Epilepsie-Klinik stellt sicher, dass die kan-
tonale Gebietsplanung zur Weiterentwicklung des Gesundheits-
und Forschungsstandortes Lengg nutzungsplanerisch umge-
setzt wird. Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind stad-
tebaulich und architektonisch besonders gut und nachhaltig ge-
plante und gestaltete Uberbauungen sowie Aussenréume von
hoher Qualitat zu schaffen. Im Gestaltungsplan ist die maximal
zulassige Fahrtenzahl des motorisierten Individualverkehrs fest-
zulegen. Die Sicherung eines Ubergeordneten Freiraumnetzes,
der Erhalt und die Schaffung 6kologisch wertvoller Lebens-
raume sowie die Gestaltung vertraglicher Ubergénge zu den an-
grenzenden Wohnquartieren nehmen einen hohen Stellenwert
ein. Der Gestaltungsplan ist formell und materiell (Architektur
und Stadtebau, Freirdume, Nutzungen, Fahrtenzahlen) mit dem
Gestaltungsplan fir den Arealteil in Zurich zu koordinieren.

Umsetzung der Gebietsplanung fir den Standort Lengg, Richtplan
des Kantons Zurich vom 18. Marz 2014:

Die Gestaltungsplanpflicht Epilepsie-Klinik entspricht einer Forde-
rung des Kantons. Das Areal der Epilepsie-Klinik liegt auf Boden
der Stadt Zirich und Zollikon. Die Klinik gehdrt zum kantonalen
Entwicklungsschwerpunkt Lengg. Der formulierte Zweck des Ge-
staltungsplanes entspricht dem Text der Stadt Zirich.




Bisherige Fassung
Vom 26. Juni 1996

Neue Fassung

Bemerkungen

4 Lokale Abweichungen von den zonenweisen Zuordnungen sind | unverandert
im Zonenplan festgelegt.
5In den mit * bezeichneten Zonen gilt die ES Il nur fiir Gebaude unverandert

mit larmempfindlichen Rdumen.

Artikel 2 Massgebende Pline

Artikel 2 Massgebende Plane

'Fur die Abgrenzung der Zonen und fiir Anordnungen innerhalb
der Zonen ist der Zonenplan im Massstab 1:5000 massgebend.

2Fr die Kernzonen und fir die Waldabstandslinien gelten die Er-
ganzungsplane 1:2500 und 1:500.

unverandert

2. Bauzonen

2.1.Kernzonen

Artikel 3 Umbauten und Ersatzbauten

Artikel 3 Umbauten und Ersatzbauten

" Die im Kernzonenplan schwarz umrandeten Gebaude durfen nur
unter Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils und Erschei-
nungsbildes umgebaut oder ersetzt werden. Vorbehalten bleiben
Schutzmassnahmen durch besondere Anordnungen. Abweichun-
gen koénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies im Inte-
resse des Ortsbildschutzes, der Verkehrssicherheit oder der Hygi-
ene liegt.

unverandert

2 Die Uibrigen Geb&ude kénnen in bisheriger Lage und Grésse
umgebaut oder ersetzt werden. Abweichungen kénnen bewilligt
oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse des Ortsbild-
schutzes, der Verkehrssicherheit oder der Hygiene liegt.

unverandert

3 Die Artikel 5 bis 10°* sind sinngemass anwendbar.

unverandert

Artikel 4 Neubauten

Artikel 4 Neubauten

Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2

unverandert




Bisherige Fassung
Vom 26. Juni 1996

Neue Fassung

Bemerkungen

Anrechenbare Dachgeschosse

bei erreichter Vollgeschosszahl max. 2
Gebaudelange max. 30 m
Gebaudebreite max. 14 m
Grenzabstand min. 3.50 m

Artikel 5 Gebaudeabstand bei brennbaren Aussenwinden

Artikel 5 Gebaudeabstand bei brennbaren Aussenwanden

Die kantonale Abstandsverscharfung fur Gebaude mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

unverandert

Artikel 6 Strassenabstand

Artikel 6 Strassenabstand

Wo Verkehrsbaulinien fehlen und die Gebaudestellung nicht durch
den Kernzonenplan vorgeschrieben wird, kann bis auf die Stras-
sen-, Platz- oder Weggrenze gebaut werden, wenn dadurch das
Ortsbild verbessert und die Verkehrssicherheit und Hygiene nicht
beeintrachtigt werden. Kantonale Vorschriften und Auflagen blei-
ben vorbehalten.

unverandert

Artikel 7 Dachgestaltung

Artikel 7 Dachgestaltung

" Hauptgebaude haben allseitig vorspringende Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von mindestens 35° und schlank ge-
stalteten Dachgesimsen aufzuweisen und sind mit Ziegeln einzu-
decken. Im unteren Teil des Dachs sind konstruktiv bedingte Re-
duktionen der Dachneigung gestattet. Fir Anbauten und
besondere Gebaude nach § 49 Abs. 3 PBG kdnnen Pult- oder Sat-
teldacher verlangt werden.

" Hauptgebaude haben allseitig vorspringende Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von mindestens 35° und schlank ge-
stalteten Dachgesimsen aufzuweisen und sind mit Ziegeln einzu-
decken. Im unteren Teil des Dachs sind konstruktiv bedingte Re-
duktionen der Dachneigung gestattet. Fiur Kleinbauten und
Anbauten im Sinne von Art. 2a ABV kénnen Pult- oder Sattelda-
cher verlangt werden.

Anpassung gemass § 2a ABV

2Dachaufbauten, Dacheinschnitte und einzelne Dachflachenfens-
ter sind zulassig, sofern sie sich gut in das Ortsbild einordnen.

unverandert

Artikel 8 Fassadengestaltung

Artikel 8 Fassadengestaltung

' Fassadengestaltung, Materialien und Farben haben auf das Orts-
bild erhéhte Ricksicht zu nehmen.

2 Es kann verlangt werden, dass die Fenster eine hochrechteckige
Form und Sprosseneinteilung aufweisen.

unverandert




Bisherige Fassung
Vom 26. Juni 1996

Neue Fassung

Bemerkungen

Artikel 9 Umgebungsgestaltung

Artikel 9 Umgebungsgestaltung

' Bei der Gestaltung der Garten, Vorplatze und Einfriedigungen ist
auf das Ortsbild erhéhte Riicksicht zu nehmen.

2 Am gewachsenen Terrain sind mdglichst wenig Veranderungen
vorzunehmen.

unverandert

2 Am massgebenden Terrain sind moglichst wenige Veranderun-
gen vorzunehmen.

Neue Fassung aufgrund § 5 ABV und Korrektur eines Grammatik-
fehlers

Artikel 10 Abbruch

Artikel 10 Abbruch

Ausser dem Abbruch von Gebduden oder Gebaudeteilen ist auch
der Abbruch von baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestal-

tung (Mauern, Treppen, Einfriedigungen etc.) bewilligungspflichtig.

Unter Vorbehalt besonderer Schutzanordnungen darf er bewilligt
werden, wenn die Baullicke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder
die Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

unverandert

Artikel 10° Nutzweise

Artikel 10° Nutzweise

In der Kernzone sind neben Wohnungen und nicht stérenden Be-
trieben auch massig stérende Betriebe zuldssig. Als massig sto-
rende Betriebe gelten herkdmmliche Handwerksbetriebe und ver-
gleichbare Nutzungen, die in der Regel wahrend der Ublichen
Arbeitszeiten stattfinden und mit der Wohnnutzung hinsichtlich Er-
scheinen und Verkehrsaufkommen vereinbar sind.

unverandert

2.2 Zentrumszone

Artikel 11 Grundmasse

Artikel 11 Grundmasse

" Baumassenziffer [m®/m?]

e Fur Hauptgebaude mit Flachdach max. 2.70
e FUr Hauptgebaude mit Schragdach* max. 2.80
e Fir besondere Gebaude nach § 49 Abs. 3 PBG max. 0.20
Gebaudehohe max. 13.50 m
Grundabstand min. 6 m

*Beidseitiges Schragdach iber den Hauptfassaden, ein First und
mindestens 22.5° Neigung

Alinea 3:
o flr Kleinbauten und Anbauten max. 0.20
Alinea 4:
Fassadenhdhe max. 13.50 m

Anpassung gemass § 2a ABV




Bisherige Fassung
Vom 26. Juni 1996

Neue Fassung

Bemerkungen

2 Die Baumasse von Garagen und Fahrzeugunterstanden, die in
Hauptgebauden integriert ist, wird der Baumassenziffer fir beson-
dere Gebaude angerechnet.

2 Die Baumasse von Garagen und Fahrzeuguntersténden, die in
Hauptgebauden integriert sind, wird der Baumasse fiir Kleinbauten
und Anbauten angerechnet.

Umsetzung gemass § 2a ABV

Artikel 12 Mehrldngenzuschlag zum Grundabstand

Artikel 12 Mehrldngenzuschlag zum Grundabstand

' Bei Gebaudelangen von mehr als 12 m ist der Grundabstand um
1/5 der Mehrlange, jedoch héchstens um 5 m zu erhéhen.

2 Fur Gebaudeteile, deren grosste Hohe 4 m (bei Schragdachern 5
m) nicht Ubersteigt, ist kein Mehrlangenzuschlag erforderlich.

unverandert

2 Fur Gebaudeteile, deren Gesamthdhe 4 m (bei Schragdachern 5
m) nicht Ubersteigt, ist kein Mehrlangenzuschlag erforderlich.

Anpassung gemass § 2a ABV

Artikel 13 Bauweise

Artikel 13 Bauweise

Die geschlossene Uberbauung ist gestattet, wenn an ein beste-
hendes Gebaude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird. Fir den
einseitigen Grenzbau gilt Art. 32.

unverandert

2.3 Wohnzonen

Artikel 15 Grundmasse

Artikel 15 Grundmasse

Zone Baumassenziffer fur Ge- Baumassenziffer [m/m?] Fassaden- Zuschlag | Gebaude- Grundab-
baude [m%m?] far hdéhe [m] fur giebel- | lange und Ge- | stand [m]
seitige baudebreite
Fassa- [m]
denhdhe
[m]
Flachdach |Schragdach ' |Kleinbauten und | Bauteile Max. Max. Max. Min.
Anbauten gem. |gem. Art. 13
Art. 2a ABV Abs. 2 ABV
W1.25 [1.25 1.30 0.20 0.25/0.26 |8.10 5 20 7
W135 [1.35 1.40 0.20 0.27/0.28 |8.10 5 20 7
W1.60 |[1.60 1.65 0.20 0.32/0.33 |8.10 5 25 7
W1.75 [1.75 1.85 0.20 0.35/0.37 |8.10 5 25 6
W210 |[2.10 2.20 0.20 0.42/0.44 |8.10° 5 6
W220 (220 2.30 0.20 0.44/0.46 |8.10* 5 6
W240 (240 2.50 0.20 0.48/0.50 |11.80 6
W260 |[2.60 2.70 0.20 0.52/0.54 |11.80 6

Mit der neuen Spalte 'Bauteile gem. Art. 13 Abs. 2 ABV' wird auf
das neu zulassige Volumen fur verglaste Balkone, Veranden, Log-
gien sowie Wintergarten hingewiesen. Das kantonale Recht hat
gemass Art. 13 Abs. 2 ABV diese Ziffer mit 20% der zonengemas-
sen Grundziffer festgelegt.

Der Begriff 'Fassadenhdhe' gemass § 278 PBG entspricht weitge-
hend der Definition der 'Gebaudehdhe' im bisherigen Recht.
Gemass § 280 Abs. 1 PBG erhoht sich giebelseitig das zulassige
Mass (also das in der Bau- und Zonenordnung festgelegte Mass
der Fassadenhdhe) um die sich aus der Dachneigung von 45°
ergebende Hohe, hdchstens jedoch um 7 m. Soll die Firsthdhe
(giebelseitige Fassadenhdhe) reduziert werden, hat die BZO dies
festzuhalten. In Weiterfiihrung der geltenden Regelung soll in den
Zonen W 1.25, W 1.35, W 1.60, W 1.75, W 2.10 und W 2.20 die
Firsthohe (oder neu: der Zuschlag fir die giebelseitige Fassaden-
héhe) auf 5 m festgelegt werden.




WG 2.60 |2.60 2.70 0.20 0.52/0.54 |11.80 6
WG 2.70 |2.70 2.80 0.20 0.54/0.56 [11.80 6
WG 2.90 |2.90 3.00 0.20 0.58/0.60 [11.80 6

' Beidseitiges Schragdach tber den Hauptfassaden, ein First und mindestens 22.5° Neigung.

2 aufgehoben und als neuer Art. 15 BZO formuliert.

3 In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten gilt eine Fassadenhéhe von max. 11.80 m.
4In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten gilt eine Fassadenhthe von max. 11.80 m.

Artikel 15" Baumasse Kleinbauten / Anbauten

Die Baumasse von Garagen und Fahrzeugunterstanden, die in
Hauptgebauden integriert sind, wird der Baumassenziffer fur Klein-
bauten und Anbauten angerechnet.

Umsetzung gemass § 2a ABV und zur besseren Lesbarkeit

Artikel 16 Giebelseitige Fassadenh6he

In den Zonen W 1.25, W 1.35, W 1.60, W 1.75, W 2.10 erhoht sich
die giebelseitige Fassadenhdhe um das Mass, das sich aus einem
Dach einer Neigung von 45° ergibt, maximal aber um 5 m. Die Be-
stimmung gilt fir Gebaude mit Giebeldachern.

Umsetzung des bisher geltenden Rechts mit den neuen Begriffen
des PBG (§ 278 ff PBG; siehe auch Tabelle von Art. 15 Spalte 7)

Artikel 17 Gebaudeliange

Artikel 17 Gebaudeliange

In den Hanglagen gemass Zonenplan betragt die Gebaudelange
langs der Falllinie des Terrains max. 40 m.

Artikel 18 Mehrlangenzuschlag zum Grundabstand

Artikel 18 Mehrlangenzuschlag zum Grundabstand

Ist eine Fassade langer als die Grundlange, so erhéht sich der ent-
sprechende Grundabstand um 1/5 der Mehrlange bis zum max.
Zuschlag.

w125 W1.75 W 2.40, W 2.60

W135 W2.10 WG 2.60, WG 2.70

W1.60 W220 WG 2.90
Grundlange 20m 20m 12m
Mehrlangen- 4m 5m 5m

zuschlag max.

unverandert

Artikel 19 Bauweise

Artikel 19 Bauweise




"In den Zonen Dichte 1.25 und 1.35 sind Gebaude in offener Bau-
weise zu erstellen.

2 In den Uibrigen Wohnzonen ist die geschlossene Uberbauung bis
zur zulassigen Gebaudelénge gestattet, wenn an ein bestehendes
Gebaude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird.

3 Langs Staatsstrassen ist in Zonen ohne Gebaudelangenbe-
schrankung fur Gebaudeteile, deren grosste Hohe 4 m (bei
Schragdach 5 m) nicht Ubersteigt, der Grenzbau unter Wahrung
eines Abstandes von mind. 3.50 m gegenuber Gebauden auf dem
Nachbargrundstiick bis zu einer Bautiefe von 8 m, gemessen ab
Verkehrsbaulinie, erlaubt.

4 Fir den einseitigen Grenzbau bei Hauptgeb&uden gilt Art. 32.

unverandert

Artikel 20 Nutzweise

Artikel 20 Nutzweise

"In den Wohnzonen sind nicht stérende Betriebe zuldssig, wenn
sie mit einer Wohnung zusammenhangen und in einem angemes-
senen Verhaltnis zur eigentlichen Wohnflache stehen. Gestattet
sind Uberdies nicht stérende Kleinbetriebe, die der Versorgung der
Wohnbevdlkerung dienen.




21n den mit vertikaler Schraffur bezeichneten Gebieten und in der
Wohn- und Gewerbezone sind massig stoérende Betriebe zulassig.

4 In den mit punktierter Schraffur bezeichneten Gebieten und in
der Wohn- und Gewerbezone sind massig stérende Betriebe zu-
lassig.

Anpassung der Nummerierung und der Darstellungsweise im revi-
dierten Zonenplan

3 Der Zonenplan bezeichnet tiberdies Gebiete, in denen nicht sto-
rende Betriebe zulassig sind (Empflindlichkeitsstufe ES II).

5 Der Zonenplan bezeichnet liberdies Gebiete, in denen nicht sto-
rende Betriebe zulassig sind (Empfindlichkeitsstufe ES II).

Anpassung der Nummerierung

Artikel 21 Dacheinschnitte

Artikel 21 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte diirfen insgesamt nicht breiter sein als ein Drittel
der betreffenden Fassadenlange.

unverandert

Artikel 22 Wohn- und Gewerbezonen

Artikel 22 Wohn- und Gewerbezonen

"In den Wohn- und Gewerbezonen betragt der Grenzabstand fir
dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile, deren grosste Hohe 4
m (bei Schragdachern 5 m) nicht libersteigt, 3.50 m.

2 Fur diese Gebaudeteile ist ein Mehrlangenzuschlag nicht erfor-
derlich.

unverandert

2.4 Zone fiir 6ffentliche Bauten

Artikel 23 Massvorschriften

Artikel 23 Massvorschriften

Baumassenziffer [m®/m?]

Baumassenziffer Oe [m*/m?|

Erganzung der Baumassenziffer der Zone Oe zur besseren Les-
barkeit.

e Fir Hauptgebaude mit Flachdach max. 2.70 e Fir Hauptgebaude mit Flachdach max. 2.70
e Fiir Hauptgebaude mit Schragdach* max. 2.80* |e Fir Hauptgebdude mit Schragdach* max. 2.80* | Die neue Zone fir &ffentliche Bauten 3.3 in der der Masterplan Di-
) _ akoniewerk umgesetzt werden soll, erhalt eine erhéhte Baumas-

Baumassenziffer Oe 3.3 [m*/m"] senziffer, damit das vorgesehene, stadtebauliche Zielbild ermdg-
e Flr Hauptgebaude mit Flachdach max. 3.30 | licht werden kann.
e Fir Hauptgebaude mit Schragdach* max. 3.40*

*Beidseitiges Schragdach Uber den Hauptfassaden, ein First und | unverandert

mindestens 22.5° Neigung

e Fir besondere Gebaude nach § 49 Abs. 3 PBG max. 0.20 e Fur Kleinbauten und Anbauten max. 0.20 Umsetzung gemass § 2a ABV

10




Fir Bauteile gemass Art. 13 Abs. 2 ABV fiir Zone Oe [m3/m?]

max. 0.54
max. 0.56

e Bei Hauptgebaude mit Flachdach
e Bei Hauptgebaude mit Schragdach*

Fur Bauteile gemass Art. 13 Abs. 2 ABV fiir Zone Oe 3.3 [m®*m?]

max. 0.66
max. 0.68

e Bei Hauptgebaude mit Flachdach
e Bei Hauptgebaude mit Schragdach*

Erganzung mit neuer Baumasse fiir Bauteile nach Art. 13 Abs. 2
ABV

Gebaudehoéhe max. 13.5 m

Fassadenhdhe max. 13.50 m

Der Begriff "Gebaudehohe" wird ersetzt durch "Fassadenhdhe" (§
278 PBG).

" Gegeniiber Grundstiicken in anderen Zonen sind die Grenz- und
Gebaudeabstande der betreffenden Zone einzuhalten.

unverandert

2 Die Baumasse von Garagen und Fahrzeugunterstanden, die in
Hauptgebauden integriert ist, wird der Baumassenziffer fir beson-
dere Gebaude angerechnet.

2 Die Baumasse von Garagen und Fahrzeuguntersténden, die in
Hauptgebauden integriert ist, wird der Baumassenziffer fiir Klein-
bauten und Anbauten gemass § 2a ABV angerechnet.

Umsetzung gemass § 2a ABV

3. Erholungszone

Artikel 23 Nutzweise

Artikel 23 Nutzweise

In der Erholungszone Tennis sind Bauten und Anlagen fir natur-
verbundene Freizeitaktivitdten und Sport im Freien sowie saiso-
nale Sporthallen zulassig.

unverandert

Artikel 23t Massvorschriften

Artikel 23t Massvorschriften

"In der Erholungszone betragt die maximale Gebaudehdhe 4 m.

"In der Erholungszone betragt die maximale Fassadenhdhe 4 m.

Der Begriff "Gebaudehohe" wird ersetzt durch "Fassadenhohe" (§
278 PBG).

'bs |n der Erholungszone Tennis betragt die maximale Gebaude-
héhe 4 m. Fur saisonale Sporthallen betragt die maximale Gebau-
dehoéhe 10 m. Im Zollikerberg diirfen die Sporthallen nicht zu
schadlichen oder lastigen Lichtemissionen fuhren.

'bs |n der Erholungszone Tennis betragt die maximale Fassaden-
héhe 4 m. Fir saisonale Sporthallen betragt die maximale Fassa-
denhdhe 10 m. Im Zollikerberg dirfen die Sporthallen nicht zu
schadlichen oder lastigen Lichtemissionen flhren.

Der Begriff "Gebaudehohe" wird ersetzt durch "Fassadenhohe" (§
278 PBG).

2 Gegenliber Grundstiicken in anderen Zonen sind die Grenz- und
Gebaudeabstande der betreffenden Zone einzuhalten.

3 Im Ubrigen gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften

unverandert

4. Ergdnzende Vorschriften

Artikel 28 Abstellplatze

Artikel 28 Abstellplatze

11




" Bezogen auf die verschiedenen Nutzweisen ist mindestens ein
Abstellplatz (PP) fir Personenwagen zu erstellen pro:

unverandert

Nutzweise PP fir Bewohner und PP fiir Besucher unverandert
Beschaftigte und Kunden

Einfamilienhauser  Pro 3 Zimmer

Zwei- und Mehrfa-  Pro Wohneinheit Pro 6 Wohnein-

milienhauser heiten

Biiros, Ateliers und Pro 50 m? Pro 50-300 m?*

Praxen

Laden Pro 50 m? Pro 50-100 m?*

Gewerbe Pro 100 m? Pro 50-300 m?*

*je nach Besucher- und Kundenintensitat

2 Fir die Flachen ist die Gesamtnutzflache massgebend. Sie um- | unverandert
fasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Auf-

enthalt dienenden oder hierfiir verwendbaren Flachen in Voll-,

Dach- und Untergeschossen ohne Aussen- und Brandmauern.

3 Fir andere Nutzweisen und bei besonderen Verhaltnissen be- unverandert
stimmt sich die erforderliche Zahl der Abstellplatze aufgrund der

ortlichen Verhaltnisse und des zu erwartenden Verkehrsaufkom-

mens.

4 Bei Mehrfamilienh&usern sind ausserdem geniigend grosse, unverandert

leicht zugangliche Abstellflachen fir Kinderwagen und Zweirad-
fahrzeuge bereitzustellen.

Artikel 29 Ersatzabgabe und Beteiligungspflicht

Artikel 29 Ersatzabgabe und Beteiligungspflicht

" Ist die Erstellung von Abstellplatzen fir Personenwagen gemass
Art. 28 nicht mdglich oder durch baubehdrdlichen Entscheid nicht
zulassig, so ist gemass PBG eine Ersatzabgabe zu leisten.

unverandert

2 Die Ersatzabgabe wird fallig bei Baubeginn. Sie gibt keinen An-
spruch auf Verwirklichung bestimmter Abstellplatze an einem be-
stimmten Ort oder auf einen fest zugeteilten Abstellplatz.

unverandert

3 Bei Realerfiillung innert zehn Jahren seit dem Baubeginn wird
die Abgabe zinsfrei an den Grundeigentimer zuriickerstattet. Be-
rechtigt ist der jeweilige Grundeigentimer zur Zeit der Realerfl-
lung.

unverandert
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“ Die Verpflichtung zur Beteiligung an einer 6ffentlichen oder priva-
ten Gemeinschaftsanlage gemass PGB bleibt vorbehalten. Diese
Einkaufspflicht erlischt nach zehn Jahren seit der Erteilung der Be-
zugsbewilligung fiir das Objekt.

unverandert

Artikel 29 Mobilititskonzept

' Die Anzahl Pflichtparkplatze darf fiir Neubauten, Erweiterungen,
wesentlichen Umbauten und Umnutzungen auf Gesuch hin ge-
mass der kantonalen Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbe-
darfes in kommunalen Erlassen Ziff. 5.2.3 Gemeindetyp 2 redu-
ziert werden.

2 |st ein Mobilitatskonzept Bestandteil des Baugesuches, kann die
Baubehorde die Anzahl Pflichtparkplatze reduzieren.

Zeitgemasse Regelung, fiir die bisher keine Rechtsgrundlage in
der Bau- und Zonenordnung bestand. Sowohl der Masterplan fur
Spitalareal Zollikerberg als auch der Masterplan fur das Areal der
Klinik fir Epilepsie sehen solche Fahrtenmodelle vor.

Artikel 30" Abgrabungen

Artikel 30" Abgrabungen

" Abgrabungen des gewachsenen Bodens fiir Ein- und Ausfahrten
zu Einzel-, Doppel- und Sammelgaragen sowie fiir Kellerzugange
sind zulassig.

" Abgrabungen des massgebenden Terrains fir Ein- und Ausfahr-
ten zu Einzel-, Doppel- und Sammelgaragen sowie fur Haus- und
Kellerzugange sind zulassig.

Anpassung gemass § 5 ABV:

Neu sollen auch Abgrabungen fiir Hauszugange zulassig sein. Da-
mit soll namentlich die Hindernisfreiheit der Hauszugange erleich-
tert werden.

2 lm Weiteren sind im Bereich des tieferliegenden Terrains Abgra-
bungen des gewachsenen Bodens bis zu einer Abgrabungstiefe
von 1.5 m und hdchstens entlang des halben Gebaudeumfanges
gestattet, wenn das Gelande in der Falllinie mind. 10% Neigung
(an der Fassade gemessen) aufweist.

2 Im Weiteren sind im Bereich des tieferliegenden Terrains Abgra-
bungen des massgebenden Terrains bis zu einer Abgrabungstiefe
von 1.50 m und héchstens entlang des halben Gebaudeumfanges
gestattet, wenn das Gelande in der Falllinie mind. 10% Neigung
(an der Fassade gemessen) aufweist.

Anpassung gemass § 5 ABV

3 Abgrabungen haben sich befriedigend in den Terrainverlauf ein-
zuordnen.

unverandert.

Anpassung der Nummerierung

Artikel 30'" Mehrlangenzuschlag bei benachbarten Hauptge-
bauden

Artikel 30'" Mehrlangenzuschlag bei benachbarten Hauptge-
bauden

Bei benachbarten Hauptgeb&auden, deren Gebaudeabstand kleiner
ist als 7 m, missen die fur den Mehrlangenzuschlag massgeben-
den Fassadenlangen zusammengerechnet werden.

unverandert

Artikel 30942 Dachgestaltung

" Bei Schragdéachern dirfen die Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zusammen nicht Ianger als ein Drittel der betreffenden
Fassade sein.

Anpassung gemass § 292 und § 49 PBG
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2 Attikageschosse miissen auf den fiktiven Traufseiten um das
Mass ihrer Hohe zurlckversetzt sein.

3 Bei Attikageschossen dirfen Dachaufbauten das vorgeschrie-
bene Mass der Riickversetzung auf max. einem Drittel der betref-
fenden Fassadenlange unterschreiten. Gelander und Bristungen
sowie Dachvorspriinge und Konstruktionen fiir Sonnenschutzele-
mente und dgl. bis eine Tiefe von 0.80 m sind von dieser Rege-
lung ausgenommen.

Artikel 31 Besondere Gebaude

Artikel 31 Kleinbauten und Anbauten

"Fiir Gebaude und Gebaudeteile, die nicht fiir den dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, deren grésste Héhe 4 m, bei
Schragdachern 5 m, nicht ibersteigt, und deren Baumassenziffer
nicht grosser als 0.20 ist, gelten hinsichtlich Abstande die kanto-
nalrechtlichen Mindestanforderungen.

" Kleinbauten und Anbauten im Sinne von Art. 2a ABV, die ge-
samthaft eine Baumasse von 0.20 m%m? nicht tiberschreiten, ha-
ben einen minimalen Grenzabstand sowie einen Gebaudeabstand
zu Bauten auf benachbarten Grundstiicken von 3.50 m einzuhal-
ten.

Anpassung gemass § 2a ABV

2Far den Grenzbau ist die schriftliche Zustimmung des Nachbarn
erforderlich, sofern nicht an ein bestehendes Gebaude angebaut
oder gleichzeitig uber die Grenze zusammengebaut wird.

unverandert

Artikel 32 Einseitiger Grenzbau bei Hauptgebauden

Artikel 32 Einseitiger Grenzbau bei Hauptgebauden

"Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kann einseitig an die
Grenze gebaut werden, sofern die geschlossene Uberbauung zu-
lassig ist.

unverandert

Artikel 33 Abstande von Strassen und Wegen

Artikel 33 Abstande von Strassen und Wegen

Fehlen Baulinien fir 6ffentliche und private Strassen und Platze
sowie fur offentliche Wege, so haben oberirdische Gebaude den
gleichen Abstand wie von Nachbargrundstticken einzuhalten. Fir
unterirdische Gebaude gilt ein Abstand von 3.5 m.

Fehlen Baulinien fir 6ffentliche und private Strassen und Platze
sowie fur offentliche Wege, so haben oberirdische Gebaude den
gleichen Abstand wie von Nachbargrundstticken einzuhalten. Fir
unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gilt ein Abstand von
3.50 m.

Anpassung an die Terminologie von § 269 PBG: Neu unterirdische
Bauten und Unterniveaubauten.

Artikel 34 Vorspringende Gebaudeteile

Uberschreiten vorspringende Gebaudeteile ein Drittel des zugeho-
rigen Fassadenabschnitts, erhoht sich der Grenzabstand bezie-
hungsweise der Strassen- oder Wegabstand mit Bezug auf die be-
treffende Fassadenflucht um das hochste Mass, um das die

Anpassungen gemass § 6¢ Abs. 1 ABV
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vorspringenden Gebaudeteile tUber die Fassadenflucht hinausra-
gen.

Artikel 35 Gebaudeumschwung

Artikel 36 Erhebung einer Mehrwertabgabe

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entste-
hen, wird eine Mehrwertabgabe von 0 % im Sinne von § 19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

5. Schlussbestimmungen

Artikel 34 Inkrafttreten

Artikel 37 Inkrafttreten

Anpassung der Nummerierung

" Diese revidierte Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

' Diese Bau- und Zonenordnung wird mit der Rechtskraft der kan-
tonalen Genehmigung verbindlich. Die Gemeinde publiziert das
Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

Schlussbestimmungen gemass Musterbestimmungen des Kantons
Zurich

2 Auf diesen Zeitpunkt wird die bisherige Fassung der Bau- und
Zonenordnung vom 26. Juni 1996 aufgehoben.

Die aufzuhebenden Artikel und die stattdessen geltenden Bestim-
mungen werden in Spalte 2 aufgefiihrt.
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