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Medienmitteilung
Hotelprojekt Sanaspans

Anlasslich des heutigen Pressegesprachs im Ferienheim Sanaspans in
Lenzerheide informierten Aron Moser, Gemeindeprasident von Vaz/Obervaz, und
Sascha Ullmann, Gemeindeprasident von Zollikon, Gber den Projektverlauf fir das
geplante Hotelresort auf dem Areal des heutigen Ferienheims Sanaspans, das der
Gemeinde Zollikon gehort. Die erste Machbarkeitsstudie wurde nach neuen
Aspekten weiterentwickelt. Auch der Massnahmenkatalog ist neu definiert und
gewahrleistet nun eine optimale Basis fur die 6ffentliche Entscheidungsfindung.

«Aus wirtschaftlicher Sicht lasst sich unser Ferienhaus Sanaspans in der bestehenden
Form nicht mehr weiter betreiben. Mittelfristig misste die Gemeinde Zollikon
umfangreiche Sanierungsarbeiten in Hohe von tber drei Millionen Franken durchfuhren,
wodurch Aufwand und Ertrag nicht mehr Ubereinstimmen», schilderte Sascha Ullmann,
Gemeindeprasident von Zollikon, eingangs des heutigen Pressegesprachs.

Zudem werde das Ferienheim Sanaspans von der Schule Zollikon in den letzten Jahren
gar nicht mehr genutzt. Demgegeniber werde das zweite Ferienheim der Gemeinde
Zollikon, das Ferienhaus Hohe Wildhaus im Obertoggenburg / Kanton St. Gallen,
regelmassig von der Primarschule Zollikon in den Sportferien und fur Projektwochen
genutzt, da es fur die Zolliker Schiler den gesuchten Charakter eines Ferienheims
besitze und alle heutigen Anforderungen der Schule Zollikon erfiille, wie beispielsweise
mit Zimmern in geeigneter Grosse fur die Schiiler.

Der Zolliker Gemeinderat habe daher verschiedene Varianten geprift, wie das Gebiet
mit dem Ferienheim Sanaspans zukinftig sinnvoll genutzt werden kann, so dass die
heutigen Leerstande und finanziellen Belastungen fiir die Gemeinde Zollikon vollstandig
aufgehoben werden kénnten. «Im intensiven Austausch mit den Verantwortlichen der
Gemeinde Vaz/Obervaz haben wir uns auf der Basis einer 2017/18 in Auftrag
gegebenen Machbarkeitsstudie fir das Projekt eines nachhaltigen Hotelresorts im Vier-
bis Funf-Sterne-Bereich entschieden», so Ullmann.

Wie die Vorprifung des Projekts durch das Amt fir Raumentwicklung Graubiinden
(ARE GR) vom November 2018 ergeben hat, ist das Hotelprojekt im Gebiet Sanaspans
bewilligungsfahig. Die Lenzerheide Marketing und Support AG bewertet das geplante
Resort als sinnvolle Erganzung zur bestehenden lokalen Hotelinfrastruktur. Ein
Hotelresort im Gebiet Sanaspans schaffe die Voraussetzung, den Tourismus in der
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Lenzerheide zu fordern, die Wettbewerbsfahigkeit der Lenzerheide gegentber anderen
Destinationen zu starken und dem lokalen Gewerbe finanziellen Mehrwert sowie neue
Arbeitsplétze in der Region Lenzerheide zu verleihen.

Aron Moser, Gemeindeprasident von Vaz/Obervaz, legte beim Pressegesprach den
Bedarf dazu anhand von Marktanalysen und der Wirtschaftlichkeitsstudie seiner
Gemeinde dar. Demgemass mangelt es in der Lenzerheide an Beherbergungs-
maoglichkeiten. «Im Vergleich zu anderen Skigebieten weist unsere Region im Vier- bis
Funfsterne-Segment die geringste Bettenzahl im Verhaltnis zur Skigebietsgrosse auf»,
so Moser.

Fur die Gemeinde Zollikon wird der Verkauf der benotigten Landflache von knapp
14'000m?, laut Ullimann, ein Nullsummen-Spiel: «Wir kdnnen den derzeitigen Buchwert
von 4,7 Millionen streichen, ohne negative finanzielle Folgen zu erzeugen. Aus dem
Landverkauf werden wir voraussichtlich nach allen Abzlgen, wie beispielsweise der
Mehrwertabschopfung, Grundstiickgewinnsteuer und den Planungskosten, einen
Netto-Erlos von rund einer halben Million Franken fur die Gemeinde Zollikon erzielen».

Urspringliches Projekt wurde Uberarbeitet

Das Grundsttick mit dem Ferienhaus Sanaspans der Gemeinde Zollikon beinhaltet
derzeit eine bestehende Landflache von 7'766 m? in der Zone 6ffentlicher Wohn- und
Ferienhausbauten und 6'234 m? Landwirtschaftsflache, die zusatzlich in Bauland fir
das projektierte Hotelresort eingezont werden mussen. Voraussetzung dafr ist eine
Teilrevision der Ortsplanung der Gemeinde Vaz/Obervaz.

Im Mai/Juni dieses Jahres lag die Teilrevision der Ortsplanung, gesttitzt auf Art. 13
der Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO), zur offentlichen
Mitwirkung auf. Urspringlich sollten die Stimmburger von Vaz/Obervaz tber die
Teilrevision Hotel Sanaspans am 24. November 2019 an der Urne abstimmen.
Diese Abstimmung wurde inzwischen ausgesetzt.

«Wir haben uns mit den Einwendungen und Alternativvorschlagen, die uns tiberwiegend
aus dem kleinen Kreis betroffener Anwohner im Siedlungsgebiet Sanaspans erreichten,
eingehend befasst und kamen zum Schluss, das geplante Projekt zu Gberarbeiten.
Obgleich es bereits in seiner urspriinglichen Form grundsatzlich genehmigungsfahig
gewesen ware», erlauterte Moser.
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Naturschutz und Bedurfnisse der Anwohner stark ins Zentrum geruckt

Nach Abschluss intensiver Analysen und einer in Auftrag gegebenen Studie fur das

Moor im Gebiet Sanaspans wurde die erste Machbarkeitsstudie fiir das Hotelprojekt
revidiert. Festgehalten sind darin nun neue Rahmenbedingungen, die den Erhalt der
Natur bestmoglich ins Zentrum riicken.

«Das Flachmoor von lokaler Bedeutung bleibt in der revidierten Machbarkeitsstudie
unberthrt und wird nicht bebaut», erlauterte Ullmann. Urspringlich war eine
Gebéaudeeinheit des Hotelresorts teilweise im Flachmoorgebiet eingeplant.
Insgesamt wurde die Hotelzone um mehr als 25 Meter vom Waldrand in Richtung
Dorfzentrum verlagert.

Mit neuen Richtlinien fur die Bebauung nimmt die revidierte Machbarkeitsstudie auch
wesentlich mehr Ricksicht auf das bestehende Siedlungsgebiet.

«Die heutige Wohnqualitat der Anwohner wird weniger tangiert», hielt Moser fest,
«indem unter anderem die Bauabstande der geplanten Hotelbauten zu den
benachbarten Grundstiicken vergréssert wurden». Verandern liesse sich hingegen
nichts an der Zufahrt und Verkehrsfiihrung. «Raumplanerisch sind wir gemass
kantonaler Gesetzgebung gezwungen, das Hotelresort Uber die bestehende
Strasse zu erschliessen», legte Moser dar.

Neue Betten- und Nutzungsaufteilung

Neu wurden unterschiedlichste Gebaudeanordnungen evaluiert: Der Anteil an
Hotelbetten wurde in der revidierten Machbarkeitsstudie markant erhdht und der
Anteil an Betten in bewirtschafteten Wohnungen reduziert. Der neu gesteckte Rahmen
fur die Bebauung sieht 250 bis 300 Hotelbetten, 25 bis 30 touristisch bewirtschaftete
Wohnungen sowie 25 Zweitwohnungen vor.

Die geplante Hotelanlage berlcksichtigt die Vorgaben von Art. 8 des Bundesgesetzes
Uber Zweitwohnungen. Wie Moser dazu erlauterte, werde der Flachennachweis im
Rahmen der Baueingabe selbstverstandlich im Detail erbracht.

«Nach wie vor sind wir der Auffassung, dass eine Volumenverteilung auf mehrere
Gebéaude viel besser ins Landschaftsbild passen wird, als ein grosser Gebaudekomplex.
Die genaue Gebaudeverteilung kbnnen wir jedoch erst nach der Vergabe an einen
zuklnftigen Investor und Betreiber des Hotelprojekts konkret vorstellen», so Moser.
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Massnahmen fur das Projekt und fir die 6ffentliche Entscheidungsfindung neu
definiert

Neu definiert wurde auch aus diesem Grund der Massnahmenkatalog und Projektablauf,
der eine bessere Basis fur die offentliche Entscheidungsfindung in beiden Gemeinden
gewahrleistet. Zunachst werden die Zolliker Stimmberechtigten an der Gemeinde-
versammlung vom 25. Marz 2020 grundsétzlich Uber den Verkauf des Ferienheims
Sanaspans inklusive des Grundstiicksanteils von 14'000 m2 Bauland entscheiden sowie
Uber den Planungskredit in HOhe von 230’000 Franken zur Erstellung einer
Planungsarbeit auf Stufe Vorprojekt und fur die Durchfihrung eines
Investorenwettbewerbs.

Beide Gemeinden hatten die Pflicht, mit den Finanzen und Ressourcen im Interesse
ihrer Bevolkerung sorgsam umzugehen. Deshalb beflrworte der Gemeinderat von
Zollikon, ein nachhaltiges, tourismusforderndes Projekt Sanaspans voranzutreiben, von
dem beide Gemeinden nachweislich profitieren werden, wie Ullmann ausfihrte.

Bei einem positiven Entscheid der Gemeindeversammlung vom 25. Marz 2020 wird der
Gemeinderat Zollikon in enger Zusammenarbeit mit dem Gemeindevorstand von
Vaz/Obervaz anschliessend einen Investorenwettbewerb durchfiihren — unter der
gemeinsam definierten Pramisse, ein fir die Gemeinde Zollikon attraktives Kaufangebot
mit einem flr die Gemeinde Vaz/Obervaz attraktiven Hotelprojekt zu gewinnen, das der
Ferienregion Lenzerheide zur Erschliessung neuer Gastesegmente dient.

Zur Gewabhrleistung dieser Ziele wird die Wettbewerbsjury aus Vertretern beider
Gemeinden gebildet. Wenn der Juryentscheid getroffen ist, wird die Teilrevision der
Ortsplanung auf Basis des Investorenprojekts angepasst und durch das Amt fur
Raumentwicklung Graubinden tberpruft. Anschliessend fuhrt die Gemeinde
Vaz/Obervaz eine erneute Mitwirkungsauflage durch.

«Wir sind gemeinsam mit dem Gemeinderat Zollikon zur festen Uberzeugung gelangt,
dass unsere Bevdlkerung das konkrete Projekt kennen muss, bevor sie Uber die
Teilrevision der Ortsplanung abstimmen kann. Erst wenn wir den zukunftigen Investor
kennen und wissen, wie dieser das Hotelprojekt Sanaspans architektonisch umsetzen
will — wird die Abstimmung Uber die Teilrevision unserer Ortsplanung stattfinden»,
verdeutlichte Gemeindeprasident Moser das neue Vorgehen zur 6ffentlichen
Entscheidungsfindung.
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Geplant ist die Urnenabstimmung zur Teilrevision der Ortsplanung der Gemeinde
Vaz/Obervaz im Sommer/Herbst 2021.

Dank der Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden Vaz/Obervaz und Zollikon
entstehen durch die Entwicklung des Hotelprojekts Wachstumschancen fur den
Tourismus. Diese beinhalten sowohl positive Auswirkungen fir das lokale Gewerbe,
als auch wichtige Impulse zur Schaffung von neuen Arbeitsplatzen in der Ferienregion
Lenzerheide. Gleichzeitig entlastet sich die Gemeinde Zollikon vom defizitaren
Ferienheimbetrieb Sanaspans.

Aus diesen Griinden kénne man beim Hotelprojekt Sanaspans von einer Win-Win-
Situation fur beide Gemeinden sprechen, lauteten die abschliessenden Statements
beider Gemeindeprasidenten Moser und Ullmann beim heutigen Pressegesprach.

Vaz/Obervaz, 27. November 2019

Kontakt fur persénliche Auskinfte:

Gemeinde Vaz/Obervaz
Aron Moser, Gemeindeprasident Vaz/Obervaz
Tel. 081 385 21 52, E-Mail A.Moser@vazobervaz.ch

Gemeinde Zollikon
Sascha Ullmann, Gemeindeprasident Zollikon
Tel. 044 395 32 25, E-Mail sascha.ullmann@zollikon.ch
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