
Gemeinde Zollikon – Liegenschaftenabteilung 

 
 

 
 
Verkaufsdokumentation 
 
 
Liegenschaften Neuweg 3 + 5, Zollikerberg 
 
 
 

 
Liegenschaften Neuweg 3 + 5, Zollikerberg 
 
 
 
  



      

 

Gemeinde Zollikon – Liegenschaftenabteilung Seite 2 von 33 

 

1. Inhalt 
 

 

 

 Seite 

 

1.  Inhalt ......................................................................................................................... 2 
2.  Übersicht ................................................................................................................... 3 
3.  Standort ..................................................................................................................... 4 
4.  Lage .......................................................................................................................... 5 
5.  Beschreibung der Liegenschaften................................................................................ 6 
6.  Bauzonenplan und Bauordnung Kernzone ................................................................... 7 
7.  Kataster-Ausschnitt .................................................................................................... 8 
8.  Grundstück-Bewertung ............................................................................................... 9 
9.  Kaufpreis ................................................................................................................... 9 
10. Auswahlverfahren und Beurteilungskriterien ............................................................. 10 
11. Eingabe und Umfang der Offerte .............................................................................. 10 
12. Kontakt ................................................................................................................... 11 
13. Besichtigung ............................................................................................................ 11 
14. Termine und Zeitplan ............................................................................................... 11 
15. Katasterplan ............................................................................................................ 12 
16. Bilder ...................................................................................................................... 13 
17. Pläne / Grundrisse ................................................................................................... 17 
18. Pläne / Ansicht, Schnitt ............................................................................................ 21 
19. Grundbuchauszüge .................................................................................................. 23 

20. Inventar der kommunalen Schutzobjekte................................................................... 27 
21. GVZ-Ausweise 2020 ................................................................................................ 27 
 

 

 
  



      

 

Gemeinde Zollikon – Liegenschaftenabteilung Seite 3 von 33 

2. Übersicht 

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und 

erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung oder 

Zusicherung. Bei einer allfälligen Vermittlung durch Dritte entsteht gegenüber der Eigen-

tümerin (Gemeinde Zollikon) kein Anspruch auf Ausrichtung einer Provision oder 

Spesenerstat-tung. Es steht der Eigentümerin frei, den Verkaufsprozess jederzeit 

abzubrechen. Es können daraus keinerlei Ansprüche (Entschädigungen, Spesen usw.) 

gegenüber der Eigentümerin geltend gemacht werden. Mit der Abgabe einer Kaufofferte 

bestätigt die Offertstellerin ihr Einverständnis mit dem Inhalt und den Konditionen dieser 

Verkaufsdokumentation. 

Verkaufsobjekt-Adressen: Neuweg 3 und 5, 8702 Zollikon 

Eigentümerschaft: Gemeinde Zollikon, Bergstrasse 20, 8702 Zollikon 

Kataster-Nr.: Neuweg 3 – Kataster Nr. 4557 

 Neuweg 5 – Kataster Nr. 7624 

Grundstückfläche: Neuweg 3 – 118.0 m2 

 Neuweg 5 – 584.0 m2 

Zonen- und Bauvorschriften: Kernzone Wilhof 

Erschliessung: ab Wilhofstrasse (muss von der Käuferin abgeklärt 

werden) 

Bestehende Bauten: Hausteil Neuweg 3 

 Hausteil Neuweg 5 

Lage: Die Liegenschaften befinden sich in der historischen 

Kernlage vom Wilhofquartier zwischen Spital Zolliker-berg 

und Station (FB) Zollikerberg. 

 Das Dorfzentrum mit zahlreichen Einkaufsmöglich- keiten 

ist zu Fuss gut erreichbar. Die Primar- und 

Oberstufenschulhäuser sind nur 400m entfernt. 

Mindestgebot: 1,2 Mio. Franken 

Auswahlverfahren: Die Liegenschaften Neuweg 3 + 5 werden zusammen in 

einem 2-stufigen Bieterverfahren zum Verkauf angeboten 

Zuschlag: an den Meistbietenden 

Besichtigung: Gebäudebesichtigung, Organisation auf Wunsch. 

Verfügbarkeit: nach Vereinbarung  
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3. Standort 

Die Gemeinde Zollikon liegt am unteren 

rechten Zürichseeufer. Die Ortsteile 

Zollikon und Zollikerberg sind durch einen 

Wald- und Grüngürtel voneinander 

getrennt. Die Gemeinde grenzt direkt an 

den südlichen Stadtrand von Zürich und 

zeichnet sich durch eine sehr begehrte 

Wohnlage aus. 

Zollikon gehört zum Bezirk Meilen. Die 

Gemeinde ist mit rund 13'000 Einwohner 

eine mittelgrosse unter den 162 Gemeinden 

des Kantons Zürich. 

Das örtliche Gewerbe und die Grossver-

teiler bieten ein breit gefächertes und 

leistungsfähiges Einkaufs- und Dienst-

leistungsangebot an. 

 

 

 

 

Die Schulen, die Sicherheit, die medizinische Versorgung, die gut 

ausgebaute Infrastruktur und die Erschliessung mit öffentlichen 

Verkehrsmitteln sind weitere Pluspunkte der Gemeinde. Die Waldfläche 

bedeckt rund ein Drittel der Gemeindefläche; sie dient als beliebtes 

Naherholungsgebiet. 

 

 

 

 

 

Zahlreiche Kultur- und Sportvereine bereichern das Freizeit-

angebot. Feste und Märkte – wie etwa der Frühlingsmarkt, die 

Zolliker Chilbi, das Herbst- und das Moschtfäscht, der 

farbenprächtige dienstägliche und samstägliche Wochenmarkt 

und der Weihnachtsmarkt – sind Anlässe, an denen sich die 

Einwohnerinnen und Einwohner treffen. 

Zollikon ist mit einem Steuerfuss von 85% (Jahr 2020) eine 

steuergünstige Gemeinde. 

 

 

Weitere Informationen finden Sie auch unter: www.zollikon.ch 
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4. Lage 

 
©GIS-ZH, Kanton Zürich  

 

 

Die Liegenschaften befinden sich in der historischen Kernlage vom Wilhofquartier zwischen 

Spital Zollikerberg und Station (FB) Zollikerberg. Das Dorfzentrum mit zahlreichen Ein-

kaufsmöglichkeiten ist zu Fuss gut erreichbar. Die Primar- und Oberstufenschulhäuser sind 

nur 400 m entfernt. Gut erschlossen ist auch der Zugang zur Badeanlage Fohrbach und der 

Oberland-Autobahn. 

 

Die begehrte Lage verspricht ein erstklassiges Wohnerlebnis mit guter Besonnung. In der 

Nachbarschaft befinden sich attraktive Ein- und Mehrfamilienhäuser. 

 

Zollikon ist optimal an den öffentlichen Verkehr angebunden. Der Bahnhof Tiefenbrunnen 

und das Bellevue in Zürich erreicht man in wenigen Minuten. 
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5. Beschreibung der Liegenschaften 

Allgemein 

Die Liegenschaften Neuweg 3 + 5 liegen im Dorfteil Zollikerberg, im Wilhofquartier. Diese 

befinden sich in der Kernzone und sind im kommunalen Inventar schützenswerter Bauten. 

Die Erschliessung erfolgt über eine schwach frequentierte Quartierstrasse (Sackgasse). Das 

Zentrum Zollikerberg wie auch die öffentlichen Verkehrsmittel sind in wenigen Gehminuten 

erreichbar. Die beiden Grundstücke sind aneinander grenzend und mehr-heitlich flach, nach 

Süden hin leicht ansteigend. Sie sind nach Süd-Westen ausgerichtet und verfügen über eine 

gute Besonnung. 

Gehdistanz-Beispiele: 

- Forchbahn-Station Zollikerberg: ca. 350m 

- Busstation Zollikerberg:  ca. 320m 

- Busstation Quartiertreff:  ca. 300m 

- Spital Zollikerberg:   ca. 200m 

- Coop Supermarkt Zollikerberg: ca. 350m 

Die beiden Gebäude wurden 1880 errichtet. 

Neuweg 3: Die Liegenschaft wird aktuell nicht vermietet. Die Unterhaltsarbeiten wurden in 

der Vergangenheit auf ein Minimum beschränkt. Partiell wurden insbesondere 

Innenausbauten erneuert, wie Küche und Badezimmer sowie teilweise Bodenbeläge. Die 

Liegenschaft präsentiert sich bewohnbar, jedoch steht hier in den nächsten Jahren eine 

umfassende Renovation an. 

Neuweg 5: Die Liegenschaft wird aktuell nicht vermietet. Aufgrund des allgemeinen 

Zustands der Liegenschaft ist eine Wohnnutzung nur mit grossen Komforteinbussen möglich. 

Entsprechend befindet sich die Liegenschaft weitestgehend im ursprünglichen Zustand. 

Beide Liegenschaften werden sind im kommunalen Inventar schützenswerter Bauten 

geführt. Die ursprüngliche äussere Substanz und die Gartenanlage sind als Garten zu 

gestalten, zu unterhalten und zu erhalten. 
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6. Bauzonenplan und Bauordnung Kernzone 

 

  
Neuweg 1+3+5 sind schwarz umrandet  
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7. Kataster-Ausschnitt 

 
Katasterplan: Ausschnitt mit Grundstückflächen in m2 
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8. Grundstück-Bewertung 

8.1 Allgemeine Informationen 

Die Grundstücke mit den Kataster-Nr. 4557 und 7624 liegen in der historischen Kernzone 

Zollikerberg. Während die Liegenschaft Neuweg 3 nur über ca. 21m² Mehrumschwung 

verfügt und damit vernachlässigbar klein ist, verfügt die Liegenschaft Neuweg 5 über ca. 

454m² Mehrumschwung. 

Das bestehende Garagegebäude darf renoviert, instandgestellt, abgebrochen und in den 

bestehenden Aussenmassen (gleicher Materialien und Farben) und für die gleiche Nutzung 

wieder aufgebaut werden. Die Verantwortung für den Erhalt der rechtskräftigen Baube-

willigung trägt die Käuferin. 

Gebäude: Zwei Wohnhäuser mit separater Garagenbox 

Neuweg 3, 8125 Zollikerberg: Kataster-Nr. 4557 GS-Fläche m²: 118m² 

Neuweg 5, 8125 Zollikerberg: Kataster-Nr. 7624 GS-Fläche m²: 584m² 

Kubatur GVZ Kat. Nr. 4557: 376 m³ Neuweg 3 

Kubatur GVZ Kat. Nr. 7624: 379 m³ Neuweg 5 

Bauzone: Kernzone Wilhof 

Altlastenkataster: keine Eintragung im Kataster der belasteten Standorte 

gemäss GIS Zürich 

Denkmalschutz: Im Inventar der kommunalen Schutzobjekte erfasst 

9. Kaufpreis 

9.1 Mindestverkaufspreis 

Der Mindestverkaufspreis beträgt 1,2 Mio. Franken. Die Liegenschaft wird dem 

Meistbietenden verkauft. 

9.2 Option 

Es besteht die Möglichkeit, ein neues Gebäude (an Stelle vom bestehenden Garagen-

gebäude) der Parzelle Kataster-Nr. 7624 zu bauen. Erhält die Käuferin dafür eine 

rechtskräftige Baubewilligung für ein Wohngebäude, wäre zusätzlich zum Verkaufspreis eine 

Summe von 300'000 Franken zu leisten. Diese Zahlung würde auch dann fällig, wenn das 

Vorhaben trotz rechtskräftiger Baubewilligung nicht umgesetzt würde. Die Verantwortung für 

den Erhalt der rechtskräftigen Baubewilligung trägt die Käuferin. 

Die Verkäuferin (Gemeinde Zollikon) kann dafür keine Garantie abgeben und dafür nicht 

haftbar gemacht werden. Vertraglich wird ein privat-rechtliches Bauverbot für Wohn- und 

Gewerbebauten in Form einer Personaldienstbarkeit zu Lasten Kat. Nr. 7624 festgehalten. 

Ein Ersatz vom bestehenden Garagengebäude mit gleicher Nutzung (Garagennutzung) löst 

keine Option aus. 
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10. Auswahlverfahren und Beurteilungskriterien 
10.1 Auswahlverfahren 

Die Verkäuferin hat sich für ein 2-stufiges Auswahlverfahren entschieden. 

Nach Erhalt der 1. Kaufofferte werden die Offerierenden mit den attraktivsten Offerten für die 

2. Stufe des Bieterverfahrens eingeladen. Ihnen wird das Ergebnis der ersten Offertrunde 

bekannt gegeben. In einer zweiten Offertrunde erhalten die Offerierenden die Möglichkeit, 

ihr Angebot anzupassen. 

In der Folge werden mit den bestrangierten Offerierenden mündliche Verhandlungen geführt. 

Mit der ausgewählten Partnerin oder dem ausgewählten Partner wird der Kaufvertrag 

öffentlich beurkundet und nach Erfüllung der vereinbarten Bedingungen vollzogen. 

10.2 Beurteilungskriterien 

Die Offerten werden anhand der nachstehenden Kriterien beurteilt. Die Aufzählung ist nicht 

abschliessend; die Reihenfolge entspricht keiner Gewichtung: 

a) Wirtschaftlichkeit: Höhe der Kaufpreisofferte 

b) Formelles: Vollständigkeit der abgegebenen Unterlagen (siehe Pos. 11) 

c) Erwerbende Partei: Bonität und Finanzierungssicherheit 

d) Zeitplan: Umsetzungszeitpunkt 

11. Eingabe und Umfang der Offerte 

Die Offerte hat für die beiden Stufen des Bieterverfahrens mindestens die folgenden 

Bestandteile zu enthalten: 

a) Kaufpreisofferte für die Kaufobjekte im heutigen Zustand 

b) Akzeptieren der ausgeschriebenen Konditionen 

c) Beschreibung der Offerierenden: 

Im Fall von juristische Personen 

- Bestätigung vom Sitz in der Schweiz und sie nicht als ausländisch beherrscht gelten 

- Abgabe aktueller Handelsregisterauszug 

- Abgabe einer Firmenbroschüre 

- Abgabe eines Finanzierungsnachweises für den offerierten Kaufpreis 

Im Fall von natürliche Personen 

- Angabe der vollständigen Personalien mit Wohnsitzangabe 

- Abgabe eines Finanzierungsnachweises für den offerierten Kaufpreis 
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Die vollständige Kaufofferte der 1. Stufe ist bis Freitag, 26. März 2021 (Datum des 
Poststempels) an die folgende Adresse zu senden: 

Gemeinde Zollikon 
Liegenschaftenabteilung 
"Verkauf Neuweg 3 + 5" 
Bergstrasse 20  
Postfach 279 
CH-8702 Zollikon 

Bitte auf der Adresse den Vermerk "Verkauf Neuweg 3 + 5" schreiben. 

Die Eigentümerin kann Offerten ausschliessen, die nach dem Datum und/oder in wesentli-

chen Teilen unvollständig eingereicht werden. Ferner behält sich die Eigentümerin vor, noch 

zusätzliche Angaben oder Unterlagen nachzufordern. 

12. Kontakt 

Pierfrancesco Zanella 
Leiter Liegenschaftenabteilung 

Tel:  044 / 395'33'58 
E-Mail:  pierfrancesco.zanella@zollikon.ch 
www.zollikon.ch 

13. Besichtigung 

Das Grundstück kann jederzeit frei besichtigt werden. Auf Wunsch wird eine Gebäude-

besichtigung durch die Liegenschaftenabteilung der Gemeinde Zollikon organisiert. 

14. Termine und Zeitplan 
Ablauf Termine 
Start Verkaufsausschreibung ab 22.01.2021 
Abgabe Kaufofferte 
(1. Stufe Bieterverfahren) 

bis 26.3.2021 

Versand Einladung zur 2. Stufe ab 05.04.2021 
Abgabe der überarbeiteten Kaufofferte 
(2. Stufe Bieterverfahren) 

bis 30.04.2021 

Vorprüfung der eingereichten Offerten bis 10.05.2021 
Vertragsgespräche / Verhandlungen ab  12.05.2021 
Gemeinderat-Beschluss für die Vergabe voraussichtlich Juni/Aug. 2021 
Beurkundung des Kaufvertrages voraussichtlich Aug./Okt. 2021 
Eigentumsübertragung anschliessend 
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15. Katasterplan 

 
Katasterplan: Erstellt durch Acht Grad Ost AG 
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16. Bilder 

 
Liegenschaft Neuweg 5, Ansicht Süd 

 

 
Liegenschaften Neuweg 3+5, Ansicht Nordwest  
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Neuweg 5, Ansicht NW u. Garage 
 

 
Neuweg 5, Gartenanlage  
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Neuweg 3, Dachstock Neuweg 3, Wohnzimmer 

 

  
Neuweg 3, Küche Neuweg 3, Badzimmer 
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Neuweg 5, Wohnzimmer Neuweg 5, Küche 

 
 

  
Neuweg 5, Dachstock Neuweg 5, Treppenhaus 
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17. Pläne / Grundrisse 

17.1 Grundriss Untergeschoss 
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17.2 Grundriss Erdgeschoss 
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17.3 Grundriss Obergeschoss 
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17.4 Grundriss Dachgeschoss 
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18. Pläne / Ansicht, Schnitt 
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      

 

Gemeinde Zollikon – Liegenschaftenabteilung Seite 23 von 33 

19. Grundbuchauszüge 
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20. Inventar der kommunalen Schutzobjekte 
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21. GVZ-Ausweise 2020 
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Datum: xx.xx.2020 
 
 
Gemeinde Zollikon 
Liegenschaftenabteilung 
Bergstrasse 20 
8702 Zollikon 


