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Gemeindeabstimmung vom 22. September 2013

An die Stimmberechtigten der Politischen Gemeinde Zollikon
Wir unterbreiten Ihnen folgende Vorlagen zur Abstimmung an der Urne:

Kredite fiir die Sanierung und den Ausbau der Schulanlage Riiterwis in
Zollikerberg

Hauptantrag 1
Rahmenkredit fur den Ersatz- und Erweiterungsbau Ruterwis D in Zollikerberg

Zusatzantrag zum Hauptantrag 1
Anwendung des Minergie-Standards beim Ersatz- und Erweiterungsbau Ruterwis D

Hauptantrag 2
Rahmenkredit fur Sanierungen und Anpassungen im Schulhaus Ruterwis A in
Zollikerberg

Wir laden Sie ein, die Vorlagen zu prafen und bis am Abstimmungssonntag,
22. September 2013, lhre Stimme Uber Annahme oder Verwerfung auf den beilie-
genden Stimmzetteln abzugeben.

Zollikon, Juni 2013
Fir den Gemeinderat

Prasidentin Schreiberin

E. Y- Bes cnts ol

Katharina Kull-Benz Regula Bach




Antrage

Kredite fiir die Sanierung und den Ausbau der Schulanlage Riterwis in
Zollikerberg

Die Stimmburgerinnen und StimmbuUrger der Gemeinde Zollikon werden einge-
laden am 22. September 2013 Uber zwei Hauptantrage und einen Zusatzantrag
abzustimmen. Die Schulpflege und der Gemeinderat empfehlen alle drei Antrage
zur Annahme.

Hauptantrag 1
Rahmenkredit fir den Ersatz- und Erweiterungsbau Riiterwis D
in Zollikerberg

Zur Realisierung des Bauprojektes «Ersatz- und Erweiterungsbau Ruterwis D» wird
ein Rahmenkredit von 9°770'000 Franken bewilligt.

Die Kreditsumme erh6ht oder ermassigt sich im Rahmen der Baukostenentwicklung
zwischen der Ausstellung der Kostenschatzung im September 2012 und der Bau-
ausfuhrung (Genauigkeit: +/- 15% plus Teuerung; Kostenstand: April 2012). Die
Kosten beinhalten die Mehrwertsteuer.

Zusatzantrag zum Hauptantrag 1
Anwendung des Minergie-Standards beim Ersatz- und Erweiterungsbau
Riiterwis D

Zur Erreichung und Anwendung des Minergie-Standards beim Ersatz- und Erweite-
rungsbau Ruterwis D wird ein Kredit von 325’000 Franken bewilligt.

Die Kreditsumme erhéht oder ermassigt sich im Rahmen der Baukostenentwicklung
zwischen der Ausstellung der Kostenschatzung im September 2012 und der Bau-
ausfuhrung (Genauigkeit: +/- 15% plus Teuerung; Kostenstand: April 2012). Die
Kosten beinhalten die Mehrwertsteuer.




Hauptantrag 2
Rahmenkredit fiir Sanierungen und Anpassungen im Schulhaus
Riiterwis A in Zollikerberg

Zur Realisierung des Bauprojektes «Sanierungen und Anpassungen im Schulhaus
Ruterwis A» wird ein Rahmenkredit von 2'290'000 Franken bewilligt.

Die Kreditsumme erhéht oder ermassigt sich im Rahmen der Baukostenentwicklung
zwischen der Ausstellung der Kostenschatzung im September 2012 und der Bau-
ausfuhrung (Genauigkeit: +/- 15% plus Teuerung; Kostenstand: April 2012). Die
Kosten beinhalten die Mehrwertsteuer.

Zollikon, 18. Juni 2013

Fur die Schulpflege Prasident Leiter Schulverwaltung

Patrik Jeuch Guido Schar

Zollikon, 19. Juni 2013

Fir den Gemeinderat Prasidentin Schreiberin
Katharina Kull-Benz Regula Bach




Abschied der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungsprufungskommission hat die vorgeschlagenen Sachgeschafte fur die
Urnenabstimmung vom 22. September 2013 im Sinne von Art. 140 des Gemeinde-
gesetzes gepruft und stellt folgende Antrage:

Hauptantrag 1
Rahmenkredit fur den Ersatz- und Erweiterungsbau
Raterwis D in Zollikerberg Genehmigung

Zusatzantrag zum Hauptantrag 1
Anwendung des Minergie-Standards
beim Ersatz- und Erweiterungsbau Ruterwis D Genehmigung

Hauptantrag 2
Rahmenkredit far Sanierungen und Anpassungen
im Schulhaus Riterwis A in Zollikerberg Genehmigung

Folgende Feststellungen erhellen die Beschllsse der Rechnunsgprifungskommission:

- Die Weisung ist wenig griffig und bietet Interpretationsspielraum. Die Rech-
nungsprifungskommission bemuhte sich um Zusatzinformationen, ohne diese
die objektive Meinungsbildung nur schwer moglich ware.

Die Rechnungsprifungskommission anerkennt den Bedarf fir die Sanierung
und die Anpassungen im Schulhaus Ruterwis A und den Ersatzbau des Musik-
pavillions.

Der Bedarf fir einen Ersatz der Quartierkindergarten und deren Integration
in das Schulhaus Ruterwis kann von der Rechnungsprifungskommission nicht
beurteilt werden, zumal der zusatzliche Raumbedarf mit der Ablehnung der
Grundstufe (kantonale Volksabstimmung vom 25. November 2012) nicht mehr
zwingend gegeben ist. Aus wirtschaftlicher Sicht wurden der Rechnungspru-
fungskommission Synergien in Aussicht gestellt.

Zollikon, 15. Juli 2013

Fur die Rechnungspriafungskommission Prasident Aktuar
Urs Uehlinger Stephan Brandli




Die Vorlagen im Uberblick

Ersatz- und Erweiterungsbau Riiterwis D anstelle des Musikschulpavillons

Inder Primarschulanlage Ruterwis liegen heute die Raume fir den Klassenunterricht,
die schulischen Zusatzangebote und die Betreuungseinrichtungen in unmittelbarer
N&ahe zueinander. Die Schulerinnen und Schuler kénnen sich rasch, selbstandig und
geschltzt zu den verschiedenen Rdumen bewegen. Die 6rtliche Konzentration des
gesamten Schulangebots bietet fir alle Beteiligten grosse Vorteile.

Die Schulpflege erachtet es aus padagogischen und betrieblichen Griinden als wiin-
schenswert, dass auch die Kindergartenstufe in die Schulanlage Ruterwis integriert
wird. Auch aus 6konomischer Sicht ist dies ein geeignetes Modell, um die nicht
mehr den heutigen Anforderungen genligenden Kindergarten in den Quartieren
des Zollikerbergs abzuldsen.

Die Errichtung von geeigneten Raumen fur die Kindergérten ist sinnvollerweise mit
dem Raumbedarf der Primarschule und der Musikschule in Zollikerberg zu verkniip-
fen. Da der alte Musikschulpavillon zwingend abgetragen werden muss, entsteht
Platz fur ein Ersatzgebaude. Das 2010 als Sieger aus dem Wettbewerb hervorge-
gangene Projekt «le petit prince» des Architekturbiros Gschwind zeigt, dass sich
ein Neubau fur die kombinierte Nutzung durch Kindergarten, Primarschule, fur
Therapien und fur die Musikschule konzipieren lasst.

Anwendung des Minergie-Standards beim Ersatz- und Erweiterungsbau
Ruterwis D

Der Ersatz- und Erweiterungsbau Ruterwis D kann der bestehenden Warmeerzeu-
gungsanlage angeschlossen werden, welche auch die anderen Gebaude auf dem
Ruterwis-Areal beheizt. Bezlglich Energieeffizienz hat jeder Schulhausneubau die
gesetzlichen Vorschriften zu erfullen. Dartber hinaus kann der Minergie-Standard
erzielt werden, wenn man sich fir ein entsprechendes Liftungssystem und zusatz-
liche bauliche Massnahmen entscheidet. Die Anwendung des Minergie-Standards
ermoglicht Uber das ganze Jahr ein optimales Raumklima bei méglichst geringem
Energieaufwand.

Sanierungen und Anpassungen im Schulhaus Riiterwis A

Das Schulhaus Ruterwis A wurde in den Jahren 1961-1963 erbaut. Vor allem die im
Nordwest-Fligel untergebrachten Rdumlichkeiten gentigen den heutigen Anforde-
rungen nicht mehr. Hier befinden sich das Informatikunterrichtszimmer, Material-
und Sammlungsrdaume sowie das Lehrerzimmer, in welchem der Platz nicht mehr
ausreicht, wenn sich alle Lehrpersonen zur Pause oder fur eine Besprechung einfin-
den. Nach 50 Jahren bedarf auch der Kichen- und WC-Bereich einer griindlichen
Sanierung. Ausserdem muss dem Gesetz zur Behindertengleichstellung Rechnung
getragen werden; dies wird méglich durch die Erschliessung des Traktes mit einem
Treppenlift.

Weitere Informationen

Zusatzliche Informationen sowie die Antrdge und Weisungen der Vorlagen aus
den vergangenen Jahren finden Sie auf der Website der Schule Zollikon unter
http://www.schulezollikon.ch/de/a-z/abstimmung-rueterwis.html.




Weisung

1. Ausgangslage

Far die Schulerinnen und Schiler der Primarschule befinden sich seit vielen Jahren
alle schulischen Angebote sinnvollerweise auf einer Schulanlage. Die Schulpflege
beabsichtigt, auch alle Angebote fir die Schilerinnen und Schiler der Kindergar-
tenstufe auf den beiden Schulanlagen zu konzentrieren. Dazu schrieb sie vorgangig
einen Wettbewerb aus, den das Architekturbiro Gschwind mit seinem Projekt «le
petit prince» im Sommer 2010 gewann. Der Projektierungskredit zur Umsetzung
von «le petit prince» wurde in dieser Form 2011 von der Gemeindeversammlung
abgelehnt. In der Folge legte die Schulpflege einen Rahmenkredit fur die Sanierung
der Kindergarten vor. Dieser erhielt 2012 keine ausreichende Anzahl Stimmen zur
Annahme.

Die Schulpflege liess daraufhin zwei Elemente des Projektes «le petit prince», nam-
lich die Sanierung und Anpassung im Ruterwis A und den Ersatz- und Erweiterungs-
bau im Ruterwis D weiterverfolgen. Ein unabhangiger Kostenplaner Gberprufte
die vorliegenden Unterlagen detailliert und kam zum Schluss, dass die Umsetzung
der genannten beiden Bereiche sich auf rund 12,4 Millionen Franken belduft. In
der aktuellen Vorlage werden zwei Elemente (Aula und Neubau Turnhalle) von «le
petit prince» nicht umgesetzt, was eine Kostenreduktion von rund 7,9 Millionen
Franken bedeutet.
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Das Uberarbeitete Projekt zeigt, wie sechs Unterrichtseinheiten fur Kindergarten
und Primarschule zusammen mit den Rdumlichkeiten fur die Musikschule in einer
einzigen Liegenschaft mit teilweise gemeinsam genutzten Rdumen untergebracht
werden kénnen. Weiter bietet es eine Gberzeugende Lésung fir die dringend not-
wendigen Sanierungen und Anpassungen des Schulhauses Riterwis A.




2. Aktuelle Situation

Die Schule Ruterwis in Zollikerberg umfasst:
Primarschulhaus Riterwis mit Betreuungshaus
Musikschulpavillon (vor Gber 40 Jahren als Provisorium erstellt)
Kindergarten Hasenbart
Kindergarten Langwatt (zurzeit nicht belegt, da ungtiinstig gelegen)
Kindergarten Neuacher (zwei Kindergarten)
Kindergarten Unterhueb (zurzeit nicht belegt, da zu klein)
Kindergartenprovisorium Hohfuren

Einbindung der Kindergirten in die Schulanlage Ruterwis

Die Schulanlage Ruterwis besteht aus den Schulhdusern Riterwis A und B, dem
Betreuungshaus Ruterwis C, zwei Turnhallen sowie dem Musikschulpavillon. In der
Ruterwis-Anlage befinden sich zuklunftig auch alle schulischen, therapeutischen
und betreuerischen Angebote. Sind alle Rdumlichkeiten des Schulbetriebs auf ein
Areal an glnstiger Lage konzentriert, ergeben sich logistische, padagogische und
6konomische Vorteile:

Die Kinder des Zollikerbergs werden alle der Schulanlage RUterwis zugeteilt und
kénnen den Schulweg in Gruppen gemeinsam zurilcklegen.

Die Schulanlage Ruterwis ist glinstig gelegen, da sie aus den meisten Quartieren
des Zollikerbergs gut zu Fuss erreichbar ist. (Falls notwendig, stellt die Schule
ein ZVV-Abo zur Verfligung).

Die Wege zwischen den einzelnen Unterrichts- und Betreuungsrdaumen kénnen
von den Kindern selbstdndig und doch geschiitzt zuriickgelegt werden.

Die raumliche Nahe erleichtert den notwendigen fachlichen Austausch aller Lehr-
und Therapiepersonen und tragt zu einer guten Lern- und Lehratmosphare bei.
Die Rdume kénnen bedarfsgerecht mehrfach von Kindergarten, Primar- und
Musikschule genutzt werden.

Die «Schule unter einem Dach» bietet den Kindern ein vertrautes, sicheres und
lernférderliches Umfeld von der Kindergartenstufe bis zur sechsten Klasse.

Unterricht und Therapien

Seit die Kindergartenstufe zur Volksschule gehért, wird der Unterricht vermehrt
nicht mehr nur durch eine Kindergartenlehrperson alleine erteilt. In Erganzung
zum reguléren Unterricht werden integrative heilpddagogische Férderung sowie
logopadische und psychomotorische Therapien angeboten. Fremdsprachige Kinder
erhalten zusatzlichen Unterricht in Deutsch. Diese individuellen Férderlektionen
werden von Fachpersonen erteilt, die heute noch von Kindergarten zu Kindergar-
ten reisen. Oft fehlt dort ein geeignetes Zimmer und es muss in die Kliche oder den
Korridor ausgewichen werden.




Transport und Schulweg

Rund die Halfte der Kindergartenkinder nutzt aktuell vor oder nach dem Unterricht
das Angebot im Betreuungshaus Ruterwis. Fur diese Kinder werden spezielle Bus-
oder Taxifahrten organisiert. Diese sind kostspielig und mit Koordinationsaufwand
verbunden. Mit der Integration der Kindergarten in die Schulanlage Ruterwis ent-
fallen diese Fahrten.

Der Weg aus den Quartieren zum Schulhaus Ruterwis ist fur die Schulerinnen und
Schiiler des Kindergartens problemlos zu bewaltigen. Fir einige Kinder wird der
Schulweg wenig langer, fur andere klUrzer werden als bisher.

Raumkonzept und Mehrfachnutzung

Durch den Neubau mit seinem bedarfsgerechten und dem heutigen Schulkonzept
angepassten Raumkonzept werden die Rdume optimal fur schulische Zwecke ge-
nutzt.

4. Ablésung fiir den ausgedienten Musikschulpavillon

Eine wachsende Zahl von Volksschulkindern belegt Instrumentalunterricht in Zolli-
kerberg. Dafur bendétigt die Musikschule Zimmer fur den Einzel- wie fur den Klein-
gruppenunterricht, aber auch gréssere Raume fiir Ensembles, Chor und Orchester.
Der alte Musikschulpavillon, der 1969 als Schulprovisorium an der Rosengarten-
strasse 5 errichtet wurde, ist kaum isoliert und nur mangelhaft beheizbar. Er weist
feuchte Stellen an Wéanden und Decken auf und lasst sich nicht mehr sanieren.
Dieser Pavillon wird auch von der Primarschule fur den Unterricht in musikalischer
Grundausbildung sowie fiir das musische Gestalten genutzt. Es ist zwingend nétig,
dass der Musikschulpavillon fachgerecht abgebaut und durch einen Neubau ersetzt
wird.

Foto aus dem derzeitigen Musikschulpavillon
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Raumprogramm fiir den Ersatz- und Erweiterungsbau
Riterwis D

Das Konzept fur den zweistéckigen Neubau anstelle des alten Musikschulpavillons
basiert auf dem Wettbewerbsprojekt «le petit prince» von 2010. Die Kostenschat-
zung wurde aktualisiert (s. Punkt 9).

Das Erdgeschoss beherbergt sechs Unterrichtseinheiten mit je einem Hauptraum,
einer Garderobe und einem kleinen Material-Lagerraum sowie einem Treppenauf-
gang in die sechs daruber liegenden Gruppenraume. Vor dem Haus gibt es gross-
zligige, geschitzte, fur die Schulerinnen und Schuler der Kindergarten bestimmte
Aussenrdume mit direktem Zugang zur jeweiligen Einheit. Die sechs Einheiten
kénnen je nach Bedarf durch die Kindergarten und fir musische Angebote der
Primarschule genutzt werden.

Die Musikschule befindet sich im Obergeschoss des Gebaudes. Acht Unterrichtsrau-
me unterschiedlicher Grosse werden ausschliesslich von der Musikschule genutzt.
Die neutral gestalteten sechs Gruppenraume der Kindergarten sowie ein Mehr-
zweckraum kénnen nach Bedarf von Kindergarten, Primarschule und Musikschule
genutzt werden. Aufgrund der unterschiedlichen Unterrichtszeiten ist eine kombi-
nierte Nutzung problemlos méglich.

Vom Erscheinungsbild her passt sich der Ersatz- und Erweiterungsbau den beste-
henden Ruterwis-Bauten an. Die Gesamtanlage bildet ein attraktives, modernes
und zweckmassiges Ensemble.




6. Anwendung des Minergie-Standards
Energiekonzept fiir den Ersatz- und Erweiterungsbau
Riterwis D

Der Ersatz- und Erweiterungsbau Riterwis D kann an die vorhandene Zentralhei-
zung angeschlossen werden, welche sich voraussichtlich noch wahrend mindestens
fanfzehn weiteren Jahren betreiben lasst. In den Bereichen Luftung/Klima und
Beleuchtung hat der Neubau die geltenden Normen zu erfullen. Mit der Wahl einer
Laftungsanlage nach Minergie-Standard und zuséatzlichen baulichen Massnahmen
wird Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus sichergestellt, dass ein energieopti-
miertes Gebaude mit hohem Nutzungskomfort entsteht. Durch die Luftungsanlage
wird in den Unterrichtsraumen eine permanent gute Luftqualitat ohne zu hohe
CO2-Konzentration erreicht.

Sanierungs- und Anpassungsbedarf im Schulhaus
Ruterwis A

Das Schulhaus Ruterwis A wurde in den Jahren 1961-1963 erbaut. 1990-1991 wurde
das Gebaude aufgestockt und das Dach umgestaltet. Der gesamte nordwestliche
Flugel des Schulhauses muss nun dringend saniert und den heutigen Bedurfnissen
sowie der gestiegenen Anzahl Nutzerinnen und Nutzer angepasst werden.

Der Informatikunterrichtsraum ist im ehemaligen Materialraum im Untergeschoss
nur unzureichend untergebracht. Feuerpolizeiliche Auflagen erfordern hier zudem
aufwandige Massnahmen, die auch bei einer allfalligen Ablehnung des Kredites
zwingend umgesetzt werden mussten. Zudem geniigen die Material- und Samm-
lungsraume den Anforderungen an einen zeitgemassen Schulbetrieb nicht mehr.
Die sanitaren Anlagen sind seit 1961 unverandert in Betrieb und mussen zeitgemass
saniert werden.

Die Umsetzung des neuen Volksschulgesetzes erfordert eine intensive und professio-
nelle Zusammenarbeit aller am Schulbetrieb beteiligten Fach- und Lehrpersonen. Es
werden Besprechungs- und Teamzimmer sowie Arbeitsplatze fir Fachlehrpersonen
bendtigt, um einen adaquaten fachlichen Austausch zu gewahrleisten. Dazu reicht
die vorhandene Infrastruktur bei Weitem nicht mehr aus.

Die geplante Anpassung bringt einen nutzlichen Verbindungsgang zum neuen
Schulhaus Raterwis D. Wegen des geltenden Behindertengleichstellungsgesetzes
muss selbstverstandlich auch mobilitatseingeschrankten Personen der Zugang er-
moglicht werden. Dies wird durch den Einbau eines Treppenlifts im Riterwis A er-
moglicht. Der Ersatz- und Erweiterungsbau Riterwis D wurde behindertengerecht
geplant.
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Platzmangel im Lehrpersonenzimmer

8. Ubergangslésung/Provisorien wihrend der Bauzeit

Fur die geplanten Sanierungen sowie die Ersatz- und Erweiterungsbauten ist mit
einer Bauzeit von rund zwei Jahren zu rechnen. Da der alte Musikschulpavillon
wahrend dieser Zeit nicht mehr zur Verfigung steht, muss der Unterricht zwischen-
zeitlich in geeigneten zugemieteten Schulpavillons stattfinden. Die Aufwendungen
daflr sind im beantragten Kredit enthalten.




9. Aufwendungen

Gemass Kostenschatzung vom September 2012 ist fur alle drei Antrége ein Kredit
von total 12384000 Franken erforderlich, der sich wie folgt zusammensetzt:
(Genauigkeit: +/- 15 % Kostenstand: April 2012)

Kosten in Franken
(inkl. MWSt)

Provisorien
(Miete Schulpavillons)

Hauptantrag 1
Ersatz- und Erweiterungs-
bau Ruterwis D

356000

Hauptantrag 2
Sanierungen und
Anpassungen Ruterwis A

15’000

Vorbereitungsarbeiten

188000

151000

Gebaudekosten

5160°000

1049000

Betriebseinrichtungen/
Treppenlift

65’000

Ausstattung

67'000

76’000

Umgebung

877'000

51'000

Baunebenkosten

302'000

78’000

Honorare

1'330°000

297'000

Unvorhergesehenes

828’000

371'000

Mehrwertsteuer

662'000

137000

Total

9770000

2290000

Anwendung
Minergie-Standard

325’000

Die Vorhaben sind in der Finanzplanung der Gemeinde Zollikon bereits beruck-

sichtigt.

10. Verwendung der freiwerdenden Kindergarten-

Liegenschaften

Nach dem Bau des Traktes Ruterwis D stehen die vier Kindergarten-Liegenschaften
Hasenbart, Langwatt, Neuacher und Unterhueb fir eine neue Nutzung zur Verfi-
gung. Der Gemeinderat wird den Stimmberechtigten zu gegebener Zeit Nutzungs-
anderungen zur Abstimmung unterbreiten.




11. Alternativen und Konsequenzen bei Ablehnung
des Hauptantrags 1 (Ruterwis D)

Der bestehende Musikschulpavillon musste méglichst rasch fachgerecht entsorgt
werden. Er wére durch ein anderes Provisorium zu ersetzen.

In den Quartierkindergarten stiinden umfassende Sanierungsmassnahmen an, um
den Gebaudewert zu erhalten. So mussten die Liegenschaften besser isoliert, alte
Fenster ersetzt, die sanitdren Anlagen und die Haustechnik erneuert werden. Die
alten Aussenanlagen und die Wohnungen oberhalb der Kindergarten waren in-
stand zu stellen. Fur einen den heutigen Anforderungen genitigenden Unterricht
mussten zudem Gruppenrdume an die bestehenden Kindergéarten angebaut wer-
den.

12. Alternativen und Konsequenzen bei Ablehnung
des Hauptantrags 2 (Riiterwis A)

Die unaufschiebbaren und dringenden Sanierungsarbeiten an der Geb&audehlle
(Erhaltung Gebaudewert), im Informatikunterrichtszimmer und an den sanitaren
Anlagen mussten sehr bald durchgefihrt werden. Fir die Fachlehrpersonen stiin-
den weiterhin keine Arbeitsplatze zur Verfugung.

13. Empfehlungen

Die Schulpflege und der Gemeinderat empfehlen alle drei Antrdge zur Annahme.
In der Schulanlage Ruterwis sind umfassende Sanierungsarbeiten nétig, um den
Mindestanforderungen in feuerpolizeilicher und gebaudetechnischer Hinsicht zu
entsprechen. Die aktuellen baulichen Mangel und die engen Platzverhaltnisse er-
schweren das bedarfsgerechte und zeitgemasse Unterrichten der Kinder.

In unserer familien- und kinderreichen Gemeinde ist weiterhin mit steigenden
Schulerzahlen zu rechnen. Zukunftsorientiertes Entscheiden und Handeln sind
wichtige Faktoren, die dazu beitragen, eine zeitgemasse, bedarfsgerechte und mo-
tivierende Lehr- und Lernatmosphare fur Kinder und Lehrpersonen «unter einem
Dach» zu férdern.
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